UCHWALA NR XIX/133/2021
RADY GMINY RUTKA-TARTAK

Z DNIA 28 MAIJA 2021 R.

w sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rutka-
Tartak na lata 2021-2025.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713, poz. 1378) oraz art. 21.ust.1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 22020 r., poz. 611, z2021r. poz.11)
uchwala sie co nastgpuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rutka-Tartak na lata
2021-2025.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Rutka-Tartak.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.
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Zalacznik do uchwaty Nr XI1X/133/2021
Rady Gminy Rutka-Tartak
z dnia 28 maja 2021 r.

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rutka-Tartak na
lata 2021-2025.
I. ZASADY OGOLNE.
§1

Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Rutka-Tartak na lata
2021-2025, zwany dalej programem, zostal opracowany stosownie do postanowien art. 21.ust. |
pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym
zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 1., poz. 611, z 2021 r. poz.11).

II. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU TECHNICZNEGO ZASOBU
MIESZKANIOWEGO GMINY W LATACH OBJETYCH PLANEM.

§2
1.Obecnie na zaséb mieszkaniowy gminy skladaja si¢ 4 mieszkania o lacznej powierzchni
uzytkowej 225,20 m2, nie stanowigce odrgbnej wlasnosci lokalu. Dwa mieszkania znajduja sie
w budynku Osrodka Zdrowia w Rutce-Tartak, ul. Lesna 1:
- lokal 1 — 68,04 m2
- lokal 2 — 46,09 m2
pozostate dwa mieszkania znajdujg si¢ w budynku Ochotniczej Strazy Pozarnej pofozonym w
Smolnikach, pod nr 32:
- lokal 1 — 68,03 m2
- lokal 2 — 43,04 m2
2. Gmina Rutka-Tartak nie przewiduje zwigkszenie zasobu mieszkaniowego o dodatkowe
lokale.
3. Lokale aktualnie nalezgce do zasobu sg w dobrym stanie technicznym, s3 wyposazone w
instalacj¢ wodno-kanalizacyjna, c.o.

III. ANALIZA POTRZEB ORAZ PLAN REMONTOW I MODERNIZACJI WYNIKAJACY
ZE STANU TECHNICZNEGO BUDYNKOW I LOKALI W OKRESIE OBJETYM
PROGRAMEM.

§3
Analiza potrzeb mieszkaniowych oraz plan remontéw i modernizacji lokali nalezacych do
zasobu:

1. Ludnos¢ gminy ma zasadniczo zaspokojone potrzeby mieszkaniowe. Gmina jest
stabilna demograficznie z lekko zaznaczona tendencja do zmniejszania sie ludnosci.

2. Brak zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych moze wystapi¢ w przypadku kleski
zywiotowej lub niewydolnosci spofecznej rodziny. W takiej sytuacji gmina moze
wynajac lokale na potrzeby tych osdb.

3. W latach 2021-2025 Gmina nie przewiduje remontéw generalnych aktualnie nalezacych
do zasobu lokali mieszkaniowych. Moga wystapi¢ remonty i naprawy biezace w
zaleznosci od potrzeb.

4. Z zasobu mieszkaniowego Gminy wydziela si¢ lokal nr 2 potozony w Rutce-Tartak o
powierzchni uzytkowej 46,09 m2 przeznaczajgc go do wynajecia na czas trwania
stosunku pracy osobom wykonujacym prace szczegdlnie przydatne mieszkaficom

gminy.
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IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI W KOLEINYCH LATACH.

§4
Ze wzgledu na ograniczony zaséb mieszkaniowy Gmina nie przewiduje sprzedazy lokali
mieszkaniowych nalezacych do zasobu w latach objetych niniejszym programem.

V. ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA CZYNSZU.
§5

Zasady polityki czynszowej i warunki obnizania czynszu:

1. Podstawowa zasada polityki czynszowej Gminy Rutka-Tartak winno by¢ zalozenie
samofinansowania si¢ gminnych zasobow mieszkaniowych, tzn. czynsze powinny byé
ustanowione na takim poziomie, ktéry zapewnitby pokrycie kosztéw biezacego utrzymania i
remontdw zasobu.

2. Czynsz najmu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m2 powierzchni uzytkowej z
uwzglednieniem czynnikéw obnizajacych lub podwyzszajacych ich warto$é.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny nie moze przekroczy¢ polowy stawki najnizszego
czynszu obowigzujacego w gminnym zasobie mieszkaniowym.

4. Najemca oprécz czynszu jest zobowigzany do uiszczenia zwigzanych z eksploatacja
mieszkan oplat niezaleznych od wlasciciela, opfaty za dostawe do lokalu energii, wody, gazu
oraz odbidr nieczystosci statych i ptynnych.

5. Stawke bazowg czynszu dla zasobu mieszkaniowego Gminy Rutka-Tartak za 1 m2
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych ustala wojt w drodze zarzadzenia, na podstawie
postanowien niniejszej uchwaty.

6. Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni lokalu mieszkalnego ulega obnizeniu ze
wzgledu na czynniki podane ponize;j:

- lokal znajduje si¢ w budynku w zabudowie wiejskiej (budynki sa oddalone od siebie) 5%
- lokal jest potozony powyzej parteru 5%

- lokal jest umiejscowiony w budynku z innymi lokalami uzytkowymi 5%

- lokal jest wyposazony w ogrzewanie elektryczne z instalacjg wodng, nieczystosci
odprowadzane sg do szamba 5%

- podgrzewanie wody w lokalu dokonuje si¢ przy uzyciu energii elektrycznej 5%.

7. Stawka bazowa czynszu za 1 m2 powierzchni lokalu mieszkalnego ulega podwyzszeniu ze

wzgledu na czynniki podane ponize;j:

- lokal znajduje si¢ w budynku w zabudowie zwartej 5%
- lokal miesci si¢ na parterze 5%

- lokal jest po remoncie 5%

- lokal jest wyposazony w centralne ogrzewanie 5%

- podgrzewanie wody w lokalu dokonuje si¢ przy uzyciu centralnego ogrzewania 5%.

VI. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI WCHODZACYMI
W SKLAD MIEJSCOWEGO ZASOBU GMINY ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W
ZAKRESIE ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY W KOLEINYCH

LATACH.

§6
Przewiduje si¢ zarzadzanie zasobem mieszkaniowym bezposrednio przez Gmine przez caly
okres objety programem.

VII. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ W KOLEJNYCH
LATACH.
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§7
Finansowanie kosztéw utrzymania zasobu bedzie nastepowato bezposrednio z budzetu gminy.
Wplywy z czynszu i oplat eksploatacyjnych lokali bedg nastepowaty bezposrednio do budzetu

gminy.

VIII. WYSOKOSC KOSZTOW W KOLEJNYCH LATACH, Z PODZIALEM NA KOSZTY
BIEZACEJ EKSPLOATACII, KOSZTY REMONTOW ORAZ KOSZTY MODERNIZACII
LOKALI I BUDYNKOW WCHODZACYCH W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU
GMINY, KOSZTY ZARZADU NIERUCHOMOSCIAMI WSPOLNYMI, KTORYCH
GMINA JEST JEDNYM Z WSPOLWEASCICIELIL A TAKZE KOSZTY INWESTYCYJNE.
§8
1. W latach 2021 — 2025 nie planuje si¢ wydatkéw inwestycyjnych oraz wydatkéw zwiazanych
z modernizacja lokali mieszkalnych wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego gminy
Rutka-Tartak. Doraznie mogg wystapi¢ koszty napraw i remontéw oraz koszty zwiazane z
biezaca eksploatacja.
2. W skiad zasobu mieszkaniowego gminy wchodza wylgczenie nieruchomosci stanowiace jej
wiasnos¢, w zwigzku z czym nie wystepuja koszty zarzadu nieruchomosciami wspéInymi.
3. Przewiduje si¢ nastepujace wielkosci wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego
gminy w poszczegdlnych latach objetych programem:

Rok Koszty remontow, | Koszty zarzadu | Inwestycje 1 koszty
napraw 1 biezacej | zasobem modernizacji
eksploatacji

2021 2000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

2022 2500,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

2023 2500,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

2024 2500,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

2025 3000,00 zt 0,00 zt 0,00 zt

IX. OPIS INNYCH DZIALAN MAJACYCH NA CELU POPRAWE WYKORZYSTANIA I
RACJONALIZACIJE GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.
§8
Przewiduje si¢ nast¢pujace dziatania majace na celu poprawe wykorzystania mieszkaniowego
zasobu gminy:
1. Lokale mieszkalne wchodzace w skiad zasobu mieszkaniowego gminy znajduja si¢ w
zadawalajgcym stanie technicznym, tym niemniej koniecznym jest zabezpieczanie
corocznie W budzecie gminy stosownych srodkéw na pokrycie kosztéw wykonania
remontow, napraw i biezacej eksploatacji.
2. W ramach racjonalizacji wykorzystania zasobu mieszkaniowego gminy koniecznym jest
staly nadzér nad utrzymaniem sciggalnosci czynszéw na wysokim poziomie, a w razie
powstania zaleglosci — efektywnej ich windykacji.
3. Rozwazana jest mozliwosci pozyskania lokali socjalnych celem sukcesywnego
poprawiania polityki mieszkaniowej gminy.

X. POSTANOWIENIA KONCOWE.

§9
W sprawach nieuregulowanych w niniejszym programie maja zastosowanie przepisy ustawy z
dnia 21 czerwea 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. 22020 r., poz. 611, z 2021 r. poz.11).
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