UCHWALA NR XX/138/2021
RADY GMINY RUTKA-TARTAK

Z DNIA 21 LIPCA 2021 R.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2020r.
poz. 713, poz. 1378, z2021r. poz.1038) oraz art.2l.ust.1 pkt1iust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca 200Ir.
o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z2020r.,
poz. 611, 22021 r. poz.11 i 1243 ) uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Rutka
Tartak, okreslone w zataczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Traci moc uchwala nr X/64/07 Rady Gminy Rutka-Tartak z dnia 28 grudnia 2007 r. w sprawie zasad
wynajmowania lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rutka-Tartak.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa
Podlaskiego.

Przewodniczac 7), =
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Zaltacznik do uchwaty Nr XX/138/2021
Rady Gminy Rutka-Tartak
z dnia 21 lipca 2021 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1.
1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych czlonkéw wspélnoty samorzadowej o niskich
dochodach Gmina wynajmuje lokale stanowiace Mieszkaniowy Zaséb Gminy na warunkach
okreslonych w ustawie z dnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego, zwanej dalej ustawa oraz w niniejszej uchwale.

2. Uchwata reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy Rutka-Tartak, stuzacych =zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspdlnoty
samorzadowej Gminy Rutka-Tartak oraz kryteria, jakie powinny by¢ spelnione przy ubieganiu si¢ o
wynajem lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy Rutka-Tartak.

§2.

Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Wojt Gminy Rutka-Tartak.

§3.
1. Lokale z mieszkaniowego zasobu Gminy wynajmuje si¢ na czas nieoznaczony, chyba ze zawarcia
umowy na czas oznaczony zada lokator.
2. Socjalne lokale mieszkalne wynajmuje sie na czas oznaczony.
3. Lokale wydzielone z mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczone do korzystania osobom
wykonujacym prace szczegélnie przydatne mieszkancom gminy wynajmuje sie na czas trwania

stosunku pracy.
§4.

Osoby wykonujace prace szczegdlnie przydatne mieszkanicom gminy, ubiegajace sie o najem lokalu
mieszkalnego wydzielonego z mieszkaniowego zasobu gminy na czas trwania stosunku pracy, sa
wylgczone z obowigzku spetnienia kryterium wysokosci dochodu gospodarstwa domowego.

Rozdzial 2.
Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem
lokalu na czas nieoznaczony i najem socjalny lokalu oraz wysoko§¢ dochodu gospodarstwa
domowego uzasadniajgca zastosowanie obnizek czynszu.

§4.
1. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu
w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego wynosi w przypadku, gdy przedmiotem najmu lub
podnajmu na czas nieoznaczony jest lokal wolny nie moze przekroczy¢ w przeliczeniu na jednego
cztonka gospodarstwa domowego:
1) 175% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego i 125% w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego,
2) 225% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego i 175% w przypadku
gospodarstwa wieloosobowego jezeli wsréd czlonkéw gospodarstwa domowego zgloszonych do
wspolnego zamieszkiwania jest osoba z orzeczonym znacznym stopniem niepetnosprawnosci

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem socjalny lokalu nie
moze przekroczy¢ 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym i 30 % w gospodarstwie
wieloosobowym w przeliczeniu na jednego czionka gospodarstwa domowego.

§5.
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1. Najemcy lokali stanowiacych whasnos¢ gminy moga ubiega¢ si¢ o obnizenie o 10% stawki bazowej
czynszu, jezeli miesieczny dochdd w przeliczeniu na czlonka gospodarstwa domowego nie przekracza
50% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych i 25% w gospodarstwach
wieloosobowych.

2. Obnizki udziela si¢ na wniosek najemcy na okres 12 miesiecy. W przypadku, gdy utrzymujacy sig
niski dochéd gospodarstwa domowego to uzasadnia wnioskodawca moze wystapi¢ z wnioskiem o
obnizenie czynszu na kolejne okresy dwunastomiesigczne.

§6.

1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu lub podnajmu lokalu i najmu socjalnego lokalu
wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy sklada deklaracj¢ o wysokosci dochodow
czlonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji oraz
o$wiadczenie o stanie majgtkowym czlonkéw gospodarstwa domowego. W deklaracji o wysokosci
dochodéw czlonkéw gospodarstwa domowego oraz o$wiadczeniu o stanie majatkowym czlonkow
gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace czlonkami gospodarstwa domowego w dniu
sktadania tych dokumentow.

2. Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci
dochoddw cztonkéw gospodarstwa domowego.

Rozdzial 3.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawceg do ich poprawy

§7.
1.Do poprawy warunkéw zamieszkiwania kwalifikowani bedg najemcy, ktorzy:
1) zamieszkuja w lokalach niespetniajacych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r.
poz.1065 ze zm.).
2) zamieszkuja w lokalach, w ktérych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobe
uprawniona do zamieszkania przypada mniej niz 5m2 powierzchni mieszkalnej, a w przypadku
gospodarstwa jednoosobowego mniej niz 10m2 powierzchni mieszkalnej.
3) zamieszkuja z osoba niepetnosprawna lub wymagajgca stalej opieki w lokalach nie dostosowanych
do potrzeb 0s6b niepetnosprawnych.

Rozdziat 4.
Kryteria wyboru oséb, ktérym przysluguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na
czas nieokreslony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§8.
1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w skiad
mieszkaniowego zasobu gminy i umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:
1) utracily mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegolnosci: kleski zywiolowej, katastrofy,
pozaru.
2) w okresie nie dluzszym niz 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku opuscity, po osiagnigciu
petnoletnio$ci, rodzing zastepcza, rodzinny dom dziecka lub inng placéwke opiekuniczo-wychowawcza,
badz regionalng placowke opiekunczo-terapeutyczng.
3) zamieszkuja w lokalach niespefniajagcych wymogéw pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt
ludzi zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé¢ budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 2019r.
poz.1065 ze zm.).
4) sg bezdomne.
5) osobom, dotychczas zajmujacym lokal znajdujacy si¢ w budynku podlegajacym rozbidree w zwigzku
z zamierzeniami inwestycyjnymi Gminy lub stanem technicznym budynku.
6) sa ofiarami przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sgdowym
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Rozdziat 5.
Warunki dokonywania zamiany lokali wehodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy oraz
zamiany pomig¢dzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w
innych zasobach.

§9.
1. Zamiany lokalu mozna dokonywac¢ w ramach mieszkaniowego zasobu Gminy.
2. Zamiana lokali w rozumieniu niniejszych przepisow dotyczyé moze tylko lokali faktycznie
zajmowanych na podstawie waznego tytulu prawnego.
3. Do zamiany dochodzi w wyniku porozumienia pomiedzy uprawnionymi do ich zajmowania za zgoda
wlasciciela lokalu badZ podmiotu, zwanego dalej dysponentem lokalu, od uprawnien ktérego wywodzi
swdj tytut prawny do lokalu uczestnik zamiany.
4. Gmina moze odmdéwic¢ zgody na zamiane, gdy w wyniku zamiany zamieniajacy sie, zamieszkujacy
w lokalach, w ktérych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jedng osobe uprawniona do
zamieszkania przypada wiecej niz 5m2 powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego wiecej niz 10m2 powierzchni mieszkalnej, powierzchnia mieszkalna po zamianie
spadnie ponizej tychze putapow.
5. Zgoda Gminy na zamiang lokali jest uzalezniona od zaplacenia przez najemcow wszystkich dhugéw
zwigzanych z najmem lokali bedacych przedmiotem zamiany.
6. Wojt moze zaproponowa¢ najemcy lokalu znajdujacego si¢ w mieszkaniowym zasobie Gminy
zamiang na inny lokal, o ile jest to konieczne dla realizacji prawidlowej gospodarki mieniem Gminy,
badz w zwiagzku z przeznaczeniem nieruchomosci do sprzedazy

§10.
1. Zamiana moze polegac na:
1) zakonczeniu dotychczasowych stosunkéw prawnych i zawarciu przez wiasciciela lub dysponenta
lokalu nowych umow dajacych takie samo prawo do lokalu, jakie wynikato z uméw zakoniczonych.
2) dokonaniu przez zamieniajacych si¢ wzajemnej cesji praw i obowiazkéw zwiagzanych z zajmowanymi
lokalami za zgoda wlasciciela lokalu lub jego dysponenta.

Rozdzial 6.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i
o najem socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spolecznej.

§11.

1. Najem lokalu nastepuje na pisemny wniosek zainteresowanego ztozony w Urzedzie Gminy.

2. Do rozpatrzenia i zalatwiania wnioskéw o najem uprawniony jest Wajt.

2. Do wniosku nalezy dolaczy¢ dokumenty potwierdzajgce spelnienie warunkéw niezbednych do
ubiegania si¢ o najem lokali, okreslonych w rozdziale 2 i rozdziale 4 niniejszej uchwaly oraz
wymienione w ustawie z dnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
gminy 1 o zmianie Kodeksu cywilnego.

§12.
1. Spoteczna kontrola trybu rozpatrywania i zatatwiania wniosk6w wskazanych w §11 jest dokonywana
poprzez sporzgdzenie i podanie do publicznej wiadomosci w terminie do 31 stycznia kazdego roku, w
ktérym wptynat minimum jeden wniosek o najem z mieszkalnego zasobu gminy, raportu o trybie
rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lub podnajem na czas nieoznaczony lub najem socjalny

za rok poprzedni.

2. W raporcie uwzglednia si¢ nastepujace dane:

1) liczbg ztozonych wnioskow

2) liczbe wnioskdw rozpatrzonych pozytywnie i negatywnie

3) dane liczbowe sktadajgce sie na ocene punktowa wnioskdw

4) skale ocen, jaka w weryfikacji wnioskow stosowat podmiot weryfikujacy
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5) prawidlowos¢ zliczania punktacji
6) liczbg zawartych um6w najmu na czas nieokreslony i uméw najmu socjalnego oraz najméw dla oséb
wykonujacych prace szczegdlnie przydatne mieszkaicom gminy.

3. Raport, o ktérym mowa w §12, podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez ogloszenie na stronie
BIP gminy Rutka-Tartak oraz wywiesza si¢ na okres 30 dni na tablicy ogloszeri Urzedu Rutka-Tartak.

Rozdzial 7.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktére pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce
lub w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§13.
1. W przypadku opuszczenia lokalu przez najemce osoby bedace czlonkami jego gospodarstwa
domowego wspélnie z nim zamieszkate w lokalu wchodzacym w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
bedacym przedmiotem najmu powinny opusci¢ lokal w ciagu 3 miesiecy liczac od pierwszego dnia
kolejnego miesiagca po miesigcu opuszczenia lokalu przez najemce.

2. W przypadku $mierci najemcy, w warunkach wstapienia w stosunek najmu o0s6b bliskich najemcy
maja zastosowanie zapisy art. 691 Kodeksu Cywilnego.

3. W przypadku smierci najemcy, w warunkach gdy osoby z nim zamieszkale w lokalu wchodzacym w
sktad mieszkaniowego zasobu gminy bgdacego przedmiotem najmu nie weszly w stosunek najmu po
zmartym w rozumieniu art. 691 Kodeksu Cywilnego, powinny opuscié¢ lokal w ciagu 3 miesiecy liczac
od pierwszego dnia kolejnego miesigca po miesigcu $mierci najemcy.

Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla oséb niepelnosprawnych, z uwzglednieniem
rzeczywistych potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§14.
1. Lokal mieszkalny wskazany dla osoby niepelnosprawnej powinien uwzgledniaé rzeczywiste potrzeby
najemcy wynikajace z rodzaju niepetnosprawnosci, a w szczegdlnosci w miare mozliwosci nie powinien
posiada¢ barier architektonicznych, ktére umozliwiatyby korzystanie z lokalu przez te osobe.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje zadan, o ktérych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia
21 czerwea 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2020 r., poz. 611, z pézn. zmn. )

§15.
1.Gmina moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spolecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i
systemie pieczy zastepczej.
2.Do wynajmowania lokali, okreslonych w ust.l, nie stosuje si¢ przepiséw uchwaly w zakresie
okreslajacym kryteria i tryb wynajecia lokali.
3.Wydzielenie z zasobu mieszkaniowego Gminy Rutka Tartak, lokali o ktérych mowa w ust.1, a takze
uchylenie ich statusu nastgpuje w formie zarzadzenia Wojta, za$ ich wynajecie nastepuje na czas
nieokreslony za odptatnoscia, na poziomie ustalonym dla lokali z mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 11.
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Inne przypadki zawierania umowy najmu.

§16.
1. Oddanie przez najemce lokalu lub jego czesci, wchodzacego w sklad mieszkaniowego zasobu gminy
bedacego przedmiotem najmu, w podnajem lub bezptatne uzywanie osobom trzecim kazdorazowo
wymaga zgody Wojta. Wojt moze wyrazi¢ pisemnag zgode na zawarcie takiej umowy na pisemny
wniosek najemcy w przypadku udokumentowania przez najemce:

1) pracy najemcy poza miejscem statego zameldowania.
2) pobytu najemcy w zakfadach opieki zdrowotnej powyzej 6 miesiecy (za wyjatkiem DPS).

2.Umowa taka moze by¢ zawarta kazdorazowo na okres nie dtuzszy niz 1 rok, ale nie czesciej niz
dwukrotnie w stosunku do tego samego lokalu.

3.Podnajecie lokalu przez najemce, badZz oddanie w bezptatne uzywanie bez wymaganej zgody
okreslonej w ust.1 stanowi podstawe do wypowiedzenia umowy najmu.

Rozdzial 11.
Przepisy koncowe.

§17.
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza uchwalg obowigzuja przepisy ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochroni praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego oraz

przepisy Kodeksu Cywilnego.
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