UCHWALA NR XX1/145/2021
RADY GMINY RUTKA-TARTAK

Z DNIA 8 PAZDZIERNIKA 2021 R.

w sprawie ustalenia wysokosci stawek procentowych optaty adiacenckiej

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2021r.
poz. 1372) oraz art. 98a ust. 1 i art. 146 ust.2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(Dz.U. 22020 1. poz. 1990, z 2021 r poz. 11, poz. 234, poz. 1551, poz. 1561) Rada Gminy Rutka-Tartak uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
w wyniku jej podzialu dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory wniost optaty
roczne za caly okres uzytkowania, w wysokosci 5% roznicy wartosci nieruchomosci.

§ 2. Ustala si¢ wysokos$¢ stawki procentowej oplaty adiacenckiej z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowanego budowa urzadzen infrastruktury technicznej w wysokos$ci 5% roznicy miedzy wartoscia, jaka
nieruchomos$¢ miata przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jaka nieruchomos$¢ ma
po ich wybudowaniu.

§ 3. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rutka-Tartak.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Boniszewski
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Zakacznik do uchwaty Nr XX1/145/2021
Rady Gminy Rutka-Tartak
z dnia 8 pazdziernika 2021 r.

Uzasadnienie do projektu uchwaly nr XXI/145/2021 Rady Gminy Rutka-Tartak z dnia
8 pazdziernika 2021 r. w sprawie ustalenia wysokosci stawek procentowych oplaty adiacenckiej.

Zgodnie z art. 4 ust. 1pkt 2 lit. f) ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. o dochodach jednostek
samorzadu terytorialnego (Dz.U. z 2021 r., poz.1672) zrédtem dochodow gminy sg wplywy z optat innych
stanowigcych dochody gminy, uiszczanych na podstawie odrebnych przepiséw. Optaty adiacenckie stanowig
wiec okre§lone prawem, a zatem niezalezne od woli organéw gminy, zrodta dochodow gminy.

Jak wskazuje art. 18 ust. 2 pkt 8 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z
2021 r. poz. 1372) do wylacznej wlasciwosci rady gminy nalezy podejmowanie uchwat

w sprawach podatkow i optat w granicach okre§lonych w odrebnych ustawach.

Zgodnie z art. 4 pkt 11 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami (Dz.U. z
2020 r. poz. 1990, z 2021 r poz. 11, poz. 234, poz. 1551, poz. 1561) przez optate adiacencka nalezy
rozumie¢ oplate ustalong w zwigzku ze wzrostem wartosci nieruchomosci spowodowanym budowa
urzadzen infrastruktury technicznej z udzialem $rodkéw Skarbu Panstwa, jednostek samorzadu
terytorialnego, $rodkéw pochodzacych z budzetu Unii Europejskiej lub ze zrodet zagranicznych
niepodlegajacych ZWrotowi albo oplate ustalong W zwigzku ze scaleniem
i podziatem nieruchomosci, a takze podziatem nieruchomosci.

Jak wskazuje art. 144 ust. 2 w zw. z art. 144 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami wtasciciele nieruchomosci, a takze uzytkownicy wieczysci nieruchomosci
gruntowych, ktoérzy na podstawie odrgbnych przepis6w nie maja obowigzku wnoszenia optat rocznych za
uzytkowanie wieczyste lub wniesli, za zgoda wlasciwego organu, jednorazowo optaty roczne za caty okres
uzytkowania wieczystego, uczestniczag w kosztach budowy urzadzen infrastruktury technicznej przez
wnoszenie na rzecz gminy oplat adiacenckich.

Zgodnie z art. 98a ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami, jezeli w
wyniku podziatu nieruchomos$ci dokonanego na wniosek wiasciciela lub uzytkownika wieczystego, ktory
wniodst oplaty roczne za caly okres uzytkowania tego prawa, wzrosnie jej warto$¢, wojt, burmistrz albo
prezydent miasta moze ustali¢, w drodze decyzji, optate adiacencka z tego tytutu. Wysokos$¢ stawki
procentowej oplaty adiacenckiej ustala rada gminy, w drodze uchwaty, w wysokos$ci nie wigkszej niz 30%
roznicy wartosci nieruchomosci. Wszczecie postegpowania w sprawie ustalenia optaty adiacenckiej moze
nastapi¢ w terminie do 3 lat od dnia, w ktérym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢
ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo si¢ prawomocne. Przepisy art. 144 ust. 2, art. 146 ust. la, art.
147 1 art. 148 ust. 1-3 stosuje si¢ odpowiednio.

Zgodnie z art. 98a ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami przepisu
ust. 1 nie stosuje si¢ przy podziale nieruchomosci dokonywanym niezaleznie od ustalen planu miejscowego.

Zgodnie z art. 98a ust. la ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
ustalenie optaty adiacenckiej moze nastapi¢, jezeli w dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajaca podziat
nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomos$ci stato si¢ prawomocne,
obowigzywata uchwata rady gminy, o ktérej mowa w ust. 1. Do ustalenia optaty adiacenckiej przyjmuje si¢
stawke procentowg obowiazujacg w dniu, w ktorym decyzja zatwierdzajgca podzial nieruchomosci stata si¢
ostateczna albo orzeczenie o podziale nieruchomosci stato si¢ prawomocne.

Zgodnie z art. 98a ust. 1b ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami warto$¢
nieruchomos$ci przed podziatem i po podziale okresla si¢ wedlug cen na dzien, w ktorym decyzja
zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie o podziale stalo si¢ prawomocne.
Stan nieruchomos$ci przed podziatem przyjmuje si¢ na dzien wydania decyzji zatwierdzajgcej podziat
nieruchomosci, a stan nieruchomosci po podziale przyjmuje si¢ na dzien,
w ktorym decyzja zatwierdzajaca podzial nieruchomosci stata si¢ ostateczna albo orzeczenie
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o0 podziale stato si¢ prawomocne, przy czym nie uwzglednia si¢ czesci sktadowych nieruchomosci. Wartosé
nieruchomosci przyjmuje si¢ jako sume¢ wartosci dziatlek mozliwych do samodzielnego zagospodarowania
wchodzacych w sktad nieruchomosci podlegajacej podziatowi.

Zgodnie z art. 98a ust. 3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami jezeli w
wyniku podzialu nieruchomos$ci wydzielono dziatki gruntu pod drogi publiczne lub pod poszerzenie
istniejgcych drog publicznych, do okreslenia wartosci nieruchomosci, zaré6wno wedlug stanu przed
podzialem, jak i po podziale, powierzchni¢ nieruchomosci pomniejsza si¢ o powierzchni¢ dziatek gruntu
wydzielonych pod te drogi lub pod ich poszerzenie.

Zgodnie z art. 98a ust. 4 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
w rozliczeniu optaty adiacenckiej lub zaleglosci z tego tytutu, osoba zobowigzana do jej wniesienia moze
przenies$¢ na rzecz gminy, za jej zgoda, prawa do dziatki gruntu wydzielonej w wyniku podziatu. Przepis art.
66 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Ordynacja podatkowa (Dz.U. z 2020 poz. 1325 i 1423) stosuje si¢
odpowiednio. Roéznice miegdzy wartos$cia dziatki gruntu wydzielonej
w wyniku podziatu a nalezno$cig wynikajacg z optaty adiacenckiej pokrywane sg w formie doptat.

Wedlug art. 146 ust. 1 tejze ustawy ustalenie i wysokos$¢ optaty adiacenckiej zalezg od wzrostu
wartosci nieruchomosci spowodowanego budowg urzadzen infrastruktury technicznej. Z kolei, ust. la
okresla, ze ustalenie optaty adiacenckiej nastepuje po uzyskaniu opinii rzeczoznawcy majatkowego,
okreslajacej wartosci nieruchomosci. W ust. 2 tego samego artykulu jest wskazane, ze wysokos$¢ optaty
adiacenckiej wynosi nie wiecej niz 50% réznicy migdzy wartoscig, jaka nieruchomo$¢ miata przed
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jakg nieruchomo$¢ ma po ich
wybudowaniu. Wysokos¢ stawki procentowej optaty adiacenckiej ustala rada gminy w drodze uchwaty. Z
kolei w ust. 2a: W odniesieniu do nieruchomosci potozonych na obszarze Specjalnej Strefy Rewitalizacji, o
ktorej] mowa w rozdziale 5 ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015 r. o rewitalizacji, wysoko$¢ optaty, o ktorej
mowa w ust. 2, wynosi nie wigcej niz 75% roznicy miedzy wartoscia, jaka nieruchomos$¢ miata przed
wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, a wartoscia, jakg nieruchomo$¢ ma po ich
wybudowaniu. W ust. 3 przywolywanego artykutu okresla si¢, ze warto§¢ nieruchomosci wedtug stanu
przed wybudowaniem urzadzen infrastruktury technicznej i po ich wybudowaniu okresla si¢ wedtug cen na
dzien, w ktorym stworzono warunki do podiaczenia nieruchomosci do poszczegdlnych urzadzen
infrastruktury technicznej albo na dzien stworzenia warunkéw do korzystania z wybudowanej drogi.

W mys$l art. 147 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami optata
adiacencka moze byé¢, na wniosek wlasciciela nieruchomos$ci, rozlozona na raty roczne platne
w okresie do 10 lat. Warunki rozlozenia na raty okresla si¢ w decyzji o ustaleniu optaty. Nalezno$¢ gminy z
tego tytutlu podlega zabezpieczeniu, w tym przez ustanowienie hipoteki. Decyzja o ustaleniu optaty
adiacenckiej stanowi podstawe wpisu do ksiggi wieczystej (ust. 1). Raty, o ktorych mowa w ust. 1,
podlegaja oprocentowaniu przy zastosowaniu stopy procentowej réwnej stopie redyskonta weksli
stosowanej przez Narodowy Bank Polski (ust. 2).

Zgodnie z art. 148 ust. 1-3 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomos$ciami
obowigzek wnoszenia oplaty adiacenckiej powstaje po uptywie 14 dni od dnia, w ktorym decyzja
o ustaleniu optaty stata si¢ ostateczna. W przypadku roztozenia optaty na raty obowigzek ten dotyczy
wplacenia pierwszej raty (ust. 1). Do skutkow zwtoki lub opdznienia w zaptacie optaty adiacenckiej stosuje
si¢ odpowiednio przepisy ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. — Kodeks cywilny (ust. 2). Wysoko$¢ optaty
adiacenckiej ustalona w decyzji podlega waloryzacji, poczawszy od pierwszego dnia miesigca nastepujacego
po miesigcu, w ktorym wydana zostata decyzja, do pierwszego dnia miesigca, w ktorym powstat obowigzek
zaptaty (ust. 3).

W oparciu o przytoczone regulacje, Rada Gminy Rutka-Tartak ustala wysokos$¢ stawek procentowych
optaty adiacenckiej na poziomie 5 %.
Majac powyzsze na uwadze, podjecie niniejszej uchwaty nalezy uznaé za zasadne.
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