UCHWALA NR XXXV1/244/2023
RADY GMINY RUTKA-TARTAK

Z DNIA 27 LIPCA 2023 R.

w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu
Gminy

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy zdnia 8 marca 1990 o samorzadzie gminnym (Dz.U. z2023r.
poz.401572) oraz art.21.ust.1 pkt2iust. 3 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,
mieszkaniowym zasobie gminy io zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2023 r. poz. 725) uchwala si¢ co
nastgpuje:

§ 1. Ustala si¢ zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Rutka
Tartak, okreslone w zalaczniku do niniejszej uchwaty.

§ 2. Z dniem wejscia w zycie niniejszej uchwaty traci moc uchwata nr XX/138/2021 Rady Gminy Rutka-Tartak
z dnia 21 lipca 2021 r. w sprawie ustalenia zasad wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy.

§ 3. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Rutka-Tartak.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Podlaskiego.

Przewodniczacy Rady

Grzegorz Boniszewski
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Zatacznik do uchwaty Nr XXXV1/244/2023
Rady Gminy Rutka-Tartak
z dnia 27 lipca 2023 r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. W celu zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw wspolnoty samorzadowej o niskich dochodach
Gmina Rutka-Tartak wynajmuje lokale mieszkalne stanowigce Mieszkaniowy Zasob Gminy na zasadach
okreslonych w ustawie z dnia 21czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o0
zmianie Kodeksu cywilnego oraz w niniejszej uchwale.

2. Uchwala reguluje zasady wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy, w tym
zasady 1 kryteria wynajmowania lokali, ktorych najem jest zwigzany ze stosunkiem pracy, wydzielonych na ten cel
uchwata Rady Gminy Rutka-Tartak.

§ 2. Dysponentem mieszkaniowego zasobu gminy jest Wojt Gminy Rutka-Tartak.

§ 3. 1. Lokale mieszkalne z zasobu Gminy wynajmuje si¢ na czas nicoznaczony, chyba ze zawarcia umowy na
czas oznaczony zada lokator.

2. Socjalny najem lokali moze zosta¢ zawarty si¢ na czas oznaczony.

3. Lokale wydzielone z mieszkaniowego zasobu gminy przeznaczone do korzystania osobom wykonujacym
prace szczegolnie przydatne mieszkancom gminy wynajmuje si¢ na czas trwania stosunku pracy.

Rozdzial 2.
Zasady wynajmowania lokali mieszkalnych, wydzielonych z mieszkaniowego zasobu gminy uchwala Rady
Gminy Rutka-Tartak, przeznaczonych do wynajmu na czas trwania stosunku pracy osobom wykonujacym
prace szczegélnie przydatne mieszkancom gminy.

§ 4. 1. Najem mieszkan wydzielonych do wynajmu na czas trwania stosunku pracy osobom wykonujacym
prace szczegolnie przydatne mieszkancom gminy nastgpuje na pisemny wniosek.

2. Za prace szczegolnie przydatne mieszkancom gminy uznaje si¢ prace wykonywane na rzecz Gminy Rutka-
Tartak, na podstawie stosunku pracy zawartego pomigdzy najemca a Urzedem Gminy lub jej jednostka
organizacyjng.

3. Osoby wykonujace prace szczegodlnie przydatne mieszkancom gminy, ubiegajace si¢ o najem lokalu
mieszkalnego wydzielonego z mieszkaniowego zasobu gminy na czas trwania stosunku pracy, sa wylaczone
z obowigzku spetnienia kryterium wysokos$ci dochodu gospodarstwa domowego.

Rozdzial 3.

Wysoko$¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony inajem socjalny lokalu oraz wysoko$S¢ dochodu gospodarstwa domowego
uzasadniajaca zastosowanie obnizek czynszu.

§ 5. 1. Wysoko$¢ dochodu gospodarstwva domowego uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu na
czas nieoznaczony w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa domowego nie moze przekroczy¢é w przeliczeniu na
jednego cztonka gospodarstwa domowego:

1) 350% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa jednoosobowego,
2) 250% najnizszej emerytury w przypadku gospodarstwa wieloosobowego.

2. Wysokos¢ dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajaca oddanie w najem socjalny lokalu nie moze
przekroczy¢ w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego:

1) 200% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,

2) 150 % najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym.
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§ 6. 1. Najemcy lokali stanowigcych wlasno$¢ gminy moga ubiegac si¢ o obnizenie czynszu, jezeli miesigczny
dochdd ich gospodarstwa domowego w przeliczeniu na jednego cztonka gospodarstwa domowego nie przekracza:

1) 75% najnizszej emerytury w gospodarstwach jednoosobowych,
2) 50% najnizszej emerytury w gospodarstwach wieloosobowych.

2. Najemca ubiegajacy si¢ o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ deklaracje o wysokosci dochodow
cztonkoéw gospodarstwa domowego.

Rozdzial 4.
Warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy

§ 7. 1. Za warunki zamieszkiwania kwalifikujace wnioskodawce do ich poprawy uwaza si¢:

1) zamieszkiwanie w budynkach, ktorych stan techniczny stwarza bezposrednie zagrozenie zycia, jesli powyzsze
okolicznosci zostaty potwierdzone przez wlasciwy organ.

2) zamieszkiwanie w lokalach, w ktorych w przypadku gospodarstwa wieloosobowego na jednego cztonka
gospodarstwa domowego przypada mniej niz Sm2 powierzchni mieszkalnej, a w przypadku gospodarstwa
jednoosobowego mniej niz 10m2 powierzchni mieszkalne;j.

Rozdzial 5.
Kryteria wyboru osob, ktérym przystuguje pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas
nieokreslony i umowy najmu socjalnego lokalu.

§ 8. 1. Pierwszenstwo zawarcia umowy najmu lokalu na czas nieoznaczony wchodzacego w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy i umowy najmu socjalnego lokalu przystuguje osobom, ktore:

1) utracity mieszkanie wskutek zdarzenia losowego, a w szczegolnosci: klgski zywiotowej, katastrofy, pozaru.

2) w okresie nie dluzszym niz 6 miesigcy od dnia zlozenia wniosku opuscity, po osiagni¢ciu petnoletniosci,
rodzine zastepcza, rodzinny dom dziecka lub innag placowke opiekunczo-wychowawcza, badz regionalna
placéwke opiekunczo-terapeutyczng.

3) sa ofiarami przemocy w rodzinie, potwierdzonej prawomocnym orzeczeniem sgdowym.

Rozdzial 6.
Warunki dokonywania zamiany lokali wchodzacych w sklad zasobu mieszkaniowego gminy oraz zamiany
pomiedzy najemcami lokali nalezacych do tego zasobu a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach.

§ 9. 1. Zamiana lokali wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego gminy moze by¢ dokonana za zgoda
Wojta Gminy Rutka-Tartak na pisemny wniosek najemcow.

§10. 1. Do zamiany lokali pomigdzy najemcami lokali nalezacych do zasobu mieszkaniowego gminy
a osobami zajmujacymi lokale w innych zasobach dochodzi w wyniku pisemnego porozumienia pomig¢dzy
uprawnionymi do ich zajmowania, podjetego za pisemna zgoda wtasciciela lokalu badz podmiotu, bedacego
dysponentem lokalu, od uprawnien ktérego wywodzi swoj tytut prawny do lokalu uczestnik zamiany.

2. Osoby ubiegajace si¢ o zamian¢ winny spetnia¢ kryteria dochodowe opisane w rozdziale 3 niniejszej
uchwaly.

§ 11. 1. Gmina moze odmoéowi¢ zgody na zamiang, w szczegdlno$ci gdy w wyniku zamiany powierzchnia
mieszkalna przypadajaca na jednego czlonka gospodarstwa domowego spadnie ponizej Sm2 powierzchni
mieszkalnej w gospodarstwach wieloosobowych 1iponizej 10m2 powierzchni mieszkalnej w gospodarstwach
jednoosobowych, podczas gdy przed zamiang powierzchnia mieszkalna przypadajaca na jednego cztonka
gospodarstwa domowego ksztaltowata si¢ powyzej tych putapow.

§ 12. 1. Zamiana moze polega¢ na:

1) zakonczeniu dotychczasowych stosunkow prawnych i zawarciu nowych uméw, dajacych takie samo prawo do
lokalu, jakie wynikato z umow zakonczonych.

2) dokonaniu przez zamieniajacych si¢ wzajemnej cesji praw i obowigzkow zwigzanych z zajmowanymi lokalami
za zgoda wiasciciela lokalu lub jego dysponenta.
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Rozdzial 7.
Tryb rozpatrywania i zalatwiania wnioskéw o najem lokali zawieranych na czas nieoznaczony i o najem
socjalny lokali oraz sposob poddania tych spraw kontroli spotecznej.

§ 13. 1. Osoba ubiegajaca si¢ o zawarcie umowy najmu albo podnajmu lokalu na czas nieoznaczony albo
najmu socjalnego lokalu wchodzacego w sktad mieszkaniowego zasobu gminy sklada do Wojta Gminy Rutka-
Tartak:

1) pisemny wniosek zawierajacy uzasadnienie;

2) deklaracje o wysokosci dochodow cztonkéw gospodarstwa domowego w okresie 3 miesiecy poprzedzajacych
zlozenie deklaracji oraz oswiadczenie o stanie majatkowym cztonkéw gospodarstwa domowego. W deklaracji
o wysokosci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego oraz os§wiadczeniu o stanie majgtkowym cztonkow
gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego w dniu sktadania
tych dokumentow.

§ 14. 1. Spoteczna kontrola rozpatrywania i zatatwiania wnioskéw nast¢puje poprzez sporzadzenie i podanie do
publicznej wiadomos$ci w terminie do 31 stycznia raportu o trybie rozpatrywania i zatatwiania wnioskow o najem
lub podnajem na czas nieoznaczony, w tym najem lokali na czas trwania stosunku pracy oraz socjalny najem lokali
za rok poprzedni.

2. W raporcie uwzglednia si¢ nastgpujgce dane:

1) ogblna liczbe lokali mieszkalnych nalezacych do mieszkaniowego zasobu gminy wedlug stanu na dzien
1 stycznia oraz 31 grudnia roku poprzedzajacego sporzadzenie raportu, wtym lokali wydzielonych
z mieszkaniowego zasobu gminy w celu najmu na czas trwania stosunku pracy;

2) liczbe niewynajetych lokali mieszkalnych wedlug stanu na dzien 31 grudnia roku poprzedzajacego
sporzadzenie raportu;

3) liczbe ztozonych w roku poprzedzajacym publikacje raportu wnioskow o najem lub podnajem na czas
nieoznaczony, w tym najem lokali na czas trwania stosunku pracy lub socjalny najem lokali oraz liczbg
wnioskow rozpatrzonych pozytywnie i negatywnie;

4) zastosowang zasadg¢ pierwszenstwa wraz z uzasadnieniem;
5) skale ocen, jaka zastosowano przy weryfikacji wnioskow;
6) prawidlowos¢ zliczania punktacji;

7) liczbe zawartych i rozwigzanych umoéw najmu lokali mieszkalnych na czas nieokreslony, uméw socjalnego
najmu lokali oraz najméw na czas trwania stosunku pracy w roku poprzedzajacym sporzadzenie raportu;

8) liczbe 0sob znajdujacych sig na liscie 0sob oczekujacych na mieszkanie.

3. Raport, o ktorym mowa w §14, podaje si¢ do publicznej wiadomosci poprzez publikacje na stronie
internetowej Urzgdu Gminy Rutka-Tartak, BIP oraz wywieszenie na okres 30 dni na tablicy ogloszen Urzedu
Gminy Rutka-Tartak.

Rozdzial 8.
Zasady postepowania w stosunku do oséb, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub
w lokalu, w ktérego najem nie wstapily po $mierci najemcy.

§ 15. 1. Osoby, ktore pozostaly w lokalu opuszczonym przez najemce lub w lokalu, w ktérego najem
nie wstapity po $mierci najemcy moga ubiegac si¢ o zawarcie umowy najmu tegoz lokalu na zasadach i w trybie
opisanym w niniejszej uchwale.

2. W przypadku opuszczenia lokalu przez dotychczasowego najemce, gdy osoby, ktore pozostaly w lokalu
przez niego opuszczonym nie zawarly nowej umowy najmu, zostang pisemnie wezwane do opuszczenia
przedmiotowego lokalu, nie pézniej niz w ciggu miesigca liczac od pierwszego dnia kolejnego miesigca po
otrzymaniu wezwania.

3. W przypadku $mierci najemcy, gdy osoby z nim zamieszkate nie wstapity w stosunek najmu po zmartym
w rozumieniu art. 691 Kodeksu Cywilnego, oraz nie zawarty nowej umowy najmu, zostang pisemnie wezwane do
opuszczenia przedmiotowego lokalu, nie pézniej niz w ciggu miesigca liczgc od pierwszego dnia kolejnego
miesigca po otrzymaniu wezwania.
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Rozdzial 9.
Warunki, jakie musi spelnia¢ lokal wskazany dla os6b niepelnosprawnych, z uwzglednieniem rzeczywistych
potrzeb wynikajacych z rodzaju niepelnosprawnosci.

§ 16. 1. Lokal mieszkalny wskazany dla osoby niepetnosprawnej powinien uwzglednia¢ rzeczywiste potrzeby
najemcy wynikajace z rodzaju niepelnosprawnosci, a w szczego6lnosci:

1) w przypadku osob z niepetnosprawnoscig narzadu ruchu, lokal powinien by¢ usytuowany w budynku bez barier
architektonicznych, przystosowanym do potrzeb osob niepelnosprawnych;

2) w przypadku osoéb z niepelnosprawno$cia narzadu wzroku, lokal powinien by¢ wyposazony w instalacje
sygnalizacji dzwonkowe;j;

3) w przypadku oséb z niepelnosprawnosciag narzadu stuchu, lokal powinien by¢é wyposazony w sygnalizacje
alarmowo-przyzywowa;

4) w przypadku innego rodzaju niepelnosprawnosci lokal powinien uwzglednia¢ indywidualne potrzeby osoby
niepetnosprawne;.

Rozdzial 10.
Zasady przeznaczania lokali na realizacje¢ zadan, o ktéorych mowa w art. 4 ust. 2b ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu Cywilnego

§ 17. 1. Gmina moze przeznaczy¢ lokale mieszkalne na wykonywanie zadan przewidzianych w ustawie z dnia
12 marca 2004 r. o pomocy spotecznej oraz ustawie z dnia 9 czerwca 2011 r. o wspieraniu rodziny i systemie
pieczy zastgpczej na pisemny iuzasadniony wniosek przedstawiciela jednostki organizacyjnej realizujacej te
zadania.

2. Do wynajmowania lokali, przeznaczonych na cele okreslone w ust.1, nie stosuje si¢ przepisow uchwatly
w zakresie okreslajagcym kryteria i tryb najmu lokali.

3. Procedure wylaniania osob, ktore beda uzytkowaé lokale okreslone w ust. 1, przeprowadzac bedzie jednostka
organizacyjna realizujaca te zadania.
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